
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 



 
 

 

世界経済は順調に回復しているものの、米トランプ政権による保護主義的な政策の実行や、英国の欧州連合

（EU）離脱交渉の行方、中国経済の構造転換に加え、中東や北朝鮮情勢などの地政学リスク等々、下振れリスクも

依然としてくすぶっている状況であります。 

一方、日本経済は、世界経済の拡大による輸出増や、2020年の東京オリンピック・パラリンピックの建設需要など

堅調な内需に支えられ、緩やかな回復基調が続くと見込まれております。しかしながら、国内総生産（GDP）の6割を

占める個人消費は横ばい圏を脱し切れていないなど、家計への波及は今ひとつで、景気回復の実感の乏しいのが

現状です。 

不動産市場に目を向けてみると、東京都心部における空室率の低下、募集賃料の上昇等、大型ビルを中心に明

るい話題が新聞紙上を賑わしておりますが、こうした情報の対象となっていない中小オフィスビル市場は、今年大量

供給される予定の大型ビルの影響により、空室率の上昇や賃料の下落が懸念させるなど、現状とは些か乖離があ

るものと思われます。 

このような状況下、不動産賃貸事業を営む者にとって、市場動向に左右されず健全なビル経営を行う為の対処方

法を見出すことは、極めて重要かつ喫緊の課題となっております。 

そこで、このように大きく変化する不動産市場に対応するノウハウが蓄積された米国のプロパティマネジメントの

実態を知り学ぶことにより、今後日本において健全なビル経営を行っていくことを目的として、視察団を派遣すること

と致しました。 

コーディネーターには、三井不動産株式会社在職中、米国に長く勤務し、現在はニューヨーク・マンハッタンに大

竹グローバルキャピタルを設立。投資家へのアドバイザリー事業を展開するなど、米国の不動産事情に通じた大竹

正史氏にお願いし、視察の際起こりがちな日米の商習慣の違いによる混乱に対し、わかりやすく解説し理解を深め

ていただく予定です。 

プロパティマネジメント手法の確立した米国に学び、日本の不動産経営発展のため、是非多くの方々のご参加を

お待ちしています。 

      

όᶧ  

本視察団は、オフィスビル等の運営・管理に携わる方々に、出発前・帰国後の日本での研修を含め、直接米国の現

場を知っていただくことによって、自己の成長と業務の改革・改善・推進に役立てていただこうとするものです。 

  

実務に携わっているプロパティマネージャーから直接説明を受け、意見交換を通して実情を把握します。 また、米

国と日本のオフィスビル等の運営管理についての考え方や方法を実務面から明らかにします。 

  

事前研修で予備知識と視察のポイントを押さえ、米国で現場を視察・意見交換・要点の整理を行い、帰国後にまと

めの研修と報告書作成を行うことで成果の定着を図ります。 
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２００８年マンハッタンにて「大竹グローバルキャピタル社」設立。主業務はアメリカ、アジア、ヨーロッパのクロス

ボーダー投資家への商業用不動産投資アドバイザリー。２００８年以降の取引実績は約２０００億円。１９９７年

から三井不動産アメリカ社のシニアバイスプレジデントとして三井不動産の米国及びヨーロッパ（パリ、ロンドン）

のオフィスポートフォリオマネジメント（物件取得、売却、アセットマネジメント）に従事。国内では、１９８５年三井

不動産入社以来１９９４年まで、三井不動産グループ連結決算、経営企画業務、豊洲、有明等の東京臨海部

大規模再開発業務等を担当。１９９４年から１９９６年まで、会社派遣留学生としてマサチューセッツ工科大学

大学院留学。慶応義塾大学法学部卒業。Urban Land Institute (ULI)会員。不動産証券化協会賛助会員。 
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